Kanton Ziirich
Baudirektion

Formular

Amt flir Raumentwicklung

Vernehmlassung zum Entwurf fiir ein
Mehrwertausgleichsgesetz

vom 25, Mai bis 25. September 2016

Wizhrend der Dauer der Vernehmlassung sind alle berechtigt, sich unter Angabe

des Namens und der Postadresse an der Vernehmlassung zu beteiligen und sich
zum Entwurf zu dussern. Anonyme Eingaben werden nicht entgegen genommen.

Status (Vorentwurf, Antrag, Definitive Stellungnahme, ...)

Definitive Stellungnahme

Bitte fiillen Sie alle mit * markierten Felder aus.
Die Vernehmlassungsdokumente stehen unter www.vernehmlassungen.zh.ch zur Verfigung.
Weiterfiihrende Informationen finden Sie unter www.are.zh.ch/mehrwertausgleich.

Personalien

[] Herr [ ] Frau

Organisation

[ZUrcher Planungsgruppe Weinland J

Name* Vorname*

]Gemeindeverwaltung ‘ 1 ‘

Adresse*
| Dorfstrasse 2 (
Zusatz Postleitzahl (PLZ)*
| | [8458 |
Ort*
‘ Dorf ‘

Hinweise zum Ausfiillen des Formulars

1. Im Teil 1 beantworten Sie die Fragen bitte mit ja oder nein. Fur
Bemerkungen stehen Textfelder zur Verfugung.

2. Im Teil 2 sind méglichst konkrete Antrage zu formulieren (im Feld "Antrag")
und mit einer Begriindung zu versehen (im Feld "Begriindung").

3. Im Teil 3 steht Ihnen ein Textfeld flr allgemeine Bemerkungen zur
Verfugung.

4. Wir bitten Sie, uns das ausgefillte Formular wenn méglich per E-Mail an
mehrwertausgleich@bd.zh.ch zukommen zu lassen (mit Klick auf den
Button "Per E-Mail senden"). Dadurch kann die Auswertung effizient und
kostenglinstig erfolgen.

Selbstverstandlich kénnen Sie lhre Stellungnahme auch per Post
einreichen. Senden Sie diese an folgende Adresse:

Amt fur Raumentwicklung Kanton Zurich, Vernehmlassung
Mehrwertausgleich, Stampfenbachstrasse 12, 8090 Zirich
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Teil 1: Fragen allgemein

Befiirworten Sie den Vernehmlassungsentwurf fiir ein Mehrwertausgleichsgesetz?
X Ja [ ] Nein

Bemerkungen

Die ZPW begriisst im Grundsatz die Zielsetzungen und die Systematik der vom kantonalen Planungs- und Baugesetz
losgeldsten Vorlage.

(max. 2000 Zeichen)

Kantonaler Mehrwertausgleich

1a) Befiirworten Sie einen Abgabesatz auf Einzonungen geméss bundesrechtlicher
Minimalvorgabe von 20%?

Ja [ ] Nein

Bemerkungen

Fiir Einzonungen kann ein Anteil der MA dem Kanton zufliessen, die Reduktion der kommunalen Einnahmen aus der
Grundstiickgewinnsteuer sind jedoch mit geeigneten Massnahmen zu kompensieren (vgl. Antrag zu § 17).

(max. 2'000 Zeichen)

1b) Befiirworten Sie eine Mehrwertabgabe bei Auf- und Umzonungen im Rahmen des
kantonalen Mehrwertausgleichs?

X Ja [] Nein

Bemerkungen

(max. 2'000 Zeichen)

1¢) Befiirworten Sie einen Abgabesatz des kantonalen Mehrwertausgleichs bei Auf- und
Umzonungen von 5%?

[] Ja X Nein

Bemerkungen

Bei Auf- und Umzonungen fallen alle Aufgaben bei der Gemeinde an u.a. fiir Administration, Planung bis zur Sicherung der
Siedlungsqualitét (Innenentwicklung und Verdichtung, vgl. Antrag unter Ziff. 2d und zu § 17).

(max. 2'000 Zeichen)

1d) Befiirworten Sie den Verzicht auf einen kantonalen Mehrwertausgleich, sofern der
Mehrwert weniger als Fr. 30'000 betragt?

X Ja [] Nein

Bemerkungen
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(max. 2'000 Zeichen)

1e) Befiirworten Sie einen kantonal gefiihrten Mehrwertausgleichsfonds?
X Ja [] Nein

Bemerkungen
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(max. 2'000 Zeichen)

1f) Beflirworten Sie Beitrdge an Auszonungen, unabhdngig vom Vorliegen eines
rechtskraftigen Entscheids beziiglich materieller Enteignung?

X Ja [] Nein

Bemerkungen

(max. 2'000 Zeichen)

Kommunaler Mehrwertausgleich

2a) Befiirworten Sie die Mdglichkeit zur Schaffung eines zusatzlichen, kommunalen
Mehrwertausgleichs bei Auf- und Umzonungen?

X Ja [ ] Nein

Bemerkungen

(max. 2'000 Zeichen)

2b) Beflirworten Sie die Wahlmdoglichkeit beim kommunalen Mehrwertausgleich?

X Ja [] Nein

Bemerkungen

(max. 2'000 Zeichen)

2c) Befiirworten Sie die Moglichkeit, auf einen kommunalen Mehrwertausgleich zu verzichten?
X Ja [] Nein

Bemerkungen

In einzelnen und besonderen Fallen ist ein Verzicht angemessen und sinnvoll, er ist jedoch umfassend zu begriinden.
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(max. 2'000 Zeichen)

2d) Befiirworten Sie einen Abgabesatz bei Auf- und Umzonungen von héchstens 15%?
[] Ja X] Nein

Bemerkungen

Ein Satz von 15% ist zu tief, er soll mind. 30% und max. 50% betragen. Die kantonale Abgabe entfallt.

(max. 2'000 Zeichen)

2e) Befiirworten Sie die Schaffung einer Rechtsgrundlage fiir stéddtebauliche Vertrdge?
X Ja [] Nein

Bemerkungen

(max. 2'000 Zeichen)

Férderung der Verfiigbarkeit von Bauland

Befiirworten Sie den Verzicht auf Regelungen zur Férderung der Verfligbarkeit von Bauland?
X Ja |:| Nein

Bemerkungen

(max. 2'000 Zeichen)

Teil 2: Antrdge zu den einzelnen Bestimmungen

Eingabe

Antrage sind méglichst konkret zu formulieren (im Feld "Antrag") und mit einer Begriindung zu versehen
(im Feld "Begriindung").

Bestimmung*

‘ 2. Abschnitt: Der kantonale Mehrwertausgleich J
[§10  Falligkeit |
Antrag*

Abs. 2: Die Falligkeit tritt mit/'vor dem Baubeginn ein.

d.h. wie sollen die vorgeschlagene Bestimmung angepasst werden. Bitte formulieren Sie Ihren Antrag in knappen Worten (max. 1'500 Zeichen)

Begriindung*

Die Hohe der MA stellt die Realisierung des Vorhabens kaum in Frage und ist zu Beginn in den Anlagekosten- und
Renditeberechnungen zu beriicksichtigen. Allfallige spatere Liquiditatsengpésse sollen den MA nicht geféahrden.
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Bitte Begriinden Sie hier, warum der Vernehmlassungsentwurf im Sinne Ihres Antrages zu andern bzw. zu erganzen sei. (max. 1500 Zeichen.)

Bestimmung*

’ 2. Abschnitt: Der kantonale Mehrwertausgleich ‘

|§ 13 Verjahrung ‘

Antrag*

Der § 13 ist wegzulassen oder die Frist deutlich langer anzusetzen.

d.h. wie sollen die vorgeschlagene Bestimmung angepasst werden. Bitte formulieren Sie Ihren Antrag in knappen Worten (max. 1'500 Zeichen)

Begriindung*

Es besteht die Gefahr, dass eine kurze Verjahrungsfrist einer Baulandhortung Vorschub leistet.

Bitte Begriinden Sie hier, warum der Vernehmlassungsentwurf im Sinne lhres Antrages zu andern bzw. zu erganzen sei. (max. 1500 Zeichen.)

Bestimmung*

‘ 3. Abschnitt: Der kommunale Mehrwertausgleich 1
‘ §17 Kompetenzen der Gemeinden l
Antrag*

Abs. 1: Der letzte Satz ist zu streichen.

d.h. wie sollen die vorgeschlagene Bestimmung angepasst werden. Bitte formulieren Sie Ihren Antrag in knappen Worten (max. 1'500 Zeichen)

Begriindung*

Es ist héchstens nachvollziehbar, wenn damit die Gemeinde als Eigentiimerin einer umgezonten OeBA von einem
kommunalen MA ausgenommen werden soll. In allen andern Fallen gilt Rechtsgleichheit.

Bitte Begriinden Sie hier, warum der Vernehmlassungsentwurf im Sinne Ihres Antrages zu andern bzw. zu ergénzen sei. (max. 1500 Zeichen.)

Bestimmung*

|3. Abschnitt: Der kommunale Mehrwertausgleich ‘

I?ﬁ Kompetenzen der Gemeinden l

Antrag*

Abs. 1 und 2: Der kommunale Mehrwertausgleich ist mit max. 30% auch auf Einzonungen auszudehnen, und soll
gesamthaft inkl. kantonalem Anteil 50% betragen kénnen. Die Spanne fiir den kommunalen Ausgleich soll auch bei Um-
und Aufzonungen 30-50% betragen.

d.h. wie sollen die vorgeschlagene Bestimmung angepasst werden. Bitte formulieren Sie Ihren Antrag in knappen Worten (max. 1'500 Zeichen)

Begriindung*

Die Praxis im Kanton Ziirich bei Gebietstransformationen usw. zeigt, dass die Bereitschaft zu nahmhafte
Kostenbeteiligungen in Anbetracht der wesentlichen Wertsteigerungen hingenommen werden. Die Gemeinde kann durch
ihren Ermessenspielraum einen den lokalen Verhaltnissen angemessenen Ausgleich bestimmen.

Bitte Begriinden Sie hier, warum der Vernehmlassungsentwurf im Sinne lhres Antrages zu andern bzw. zu erganzen sei. (max. 1500 Zeichen.)

Bestimmung*

3. Abschnitt: Der kommunale Mehrwertausgleich
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§17 Kompetenzen der Gemeinden

Antrag*
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Abs. 4 oder neuer Abs.: Der Mehrwertausgleich kann aufgrund der effektiv realisierbaren Mehrnutzung angepasst werden.

d.h. wie sollen die vorgeschlagene Bestimmung angepasst werden. Bitte formulieren Sie lhren Antrag in knappen Worten (max. 1'500 Zeichen)

Begriindung*

Die Bemessung des Mehrwertes aufgrund des theoretischen Potenzials ist gundsatzlich sinnvoll und einfach anzuwenden.
Es ist jedoch zu erwarten, dass in gewissen Féllen erst zu einem spateren Zeitpunkt erkennbar wird, dass z.B. aufgrund
nachtraglicher offentlich-rechtlicher Eigentumsbeschrankungen, qualitativer Anforderungen usw. das abgeschatzte
Potenzial nicht ausgeschdpft werden kann. Fiir diesen Fall ist eine Regelung zu treffen (Abminderung).

Bitte Begriinden Sie hier, warum der Vernehmlassungsentwurf im Sinne lhres Antrages zu dndern bzw. zu ergénzen sei. (max. 1500 Zeichen.)

Antrége fiir zusatzliche Bestimmungen

Antrag*

d.h. welche zusétzliche Bestimmung ist im Mehrwertausgleichsgesetz aufzunehmen? Bitte formulieren Sie lhren Antrag in knappen Worten (max. 1'500 Zeichen)

Begriindung*

Bitte Begriinden Sie hier, warum der Vernehmlassungsentwurf im Sinne lhres Antrages zu erganzen sei. (max. 1'500 Zeichen.)

Teil 3: Allgemeine Bemerkungen

Der Vorstand ZPW dankt fiir die Gelegenheit zur Stellungnahme und hat diese am 6. September 2016 verabschiedet. -
Gleichzeitig sendet er sie an alle Verbandsgemeinden zur Kenntnis und allfélligen weiteren Verwendung.

Im Auftrag des Vorstandes ZPW:
Chistoph Haller, Regionalplaner, PLANAR, AG fiir Raumentwicklung, Ziirich

(max. 3'000 Zeichen)

Vielen Dank,
dass Sie an der Vernehmlassung zum Entwurf des Mehrwertausgleichsgesetzes
mitgewirkt haben.
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